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GemaB den Bestimmungen des BauGB ist ,dem Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt
wurde."

Zusammenfassende Erkldarung geméas § 10a Abs. 1 BauGB

zur Aufstellung des
Bebauungsplanes OS-bpl-03
~Burkersrasen™

der Stadt Hammelburg, Stadtteil Obereschenbach
Landkreis Bad Kissingen
Regierungsbezirk Unterfranken

Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Fir das Wiesengrundstiick Fl. Nr. 258 der Gemarkung Obereschenbach lag der
Stadt Hammelburg ein schriftlicher Antrag zur Schaffung von 6 Einzelgrundstiicken
fir eine Wohnbebauung, einschlieBlich der benétigten Infrastruktur, vor. Die ge-
schaffenen Bauparzellen sollen an Interessenten aus dem Ort und dem Umland
verdauBert werden. Zur Realisierung des gesamten Wohnareals wurde zwischen
dem Grundstlickseigentimer und der Stadt Hammelburg ein stédtebaulicher Ver-
trag geschlossen. Hierdurch wurde ebenfalls die Ubernahme sémtlicher Planungs-,
ErschlieBungs- und Baukosten durch den Initiator vertraglich vereinbart.

Die Stadt Hammelburg sieht fiir das Vorhaben grundsatzlich Bedarf gegeben. Die
Grundstiicke im gesamten Ortsgebiet von Obereschenbach sind zwischenzeitlich
nahezu vollstédndig bebaut. Bauland- oder Grundstiickspotenziale flir einen Innen-
entwicklung stehen nicht zur Verfligung. Insofern ist aus ortsplanerischer Sicht
dringender Handlungsbedarf, fiir eine wohnbauliche Entwicklung, gegeben. Durch
die angestrebte wohnbauliche Nutzung besteht, ohne dass die stadtischen Finanzen
fir dessen Umsetzung belastet werden, die einmalige Mdglichkeit, die Einwohner-
zahlen fiur den Stadtteil Obereschenbach zu sichern bzw. diese durch Siedlungswil-
lige aus dem erweiterten Umland zu vergréBern.

Mit der ErschlieBung und Bebauung des Areals ist eine sinnvolle Arrondierung der
Ortsbebauung von Obereschenbach moglich (Lickenschluss zwischen BG ,Sudli-
cher Ortsrand" und Bebauung am Teichweg). Mit dem privaten Vorhaben des
Grundstiickseigentiimers bietet sich der Stadt Hammelburg die Gelegenheit, der
seit Jahren anhaltenden Baulandnachfrage im gesamten Stadtgebiet und seinen
Stadtteilen zu begegnen.

Das Vorhaben entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Hammelburg. Zur
Realisierung mach sich diese deshalb die Planung des Investors zu Eigen und fuhrt
das erforderliche Bauleitplanverfahren durch.
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Zur Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen wurde die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 0S-bpl-03 ,Burkersrasen™ im Stadtteil Obereschenbach, der Stadt
Hammelburg erforderlich.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den gewéhlten Standort als ,Wohnbau-
flache (W)™ dar, sodass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen
ist. Der aufzustellende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Fur die Uberbauung und Nutzung des Vorhabengrundstiickes bestand, auf der
Grundlage der Eingriffsregelung, ein Ausgleichserfordernis hinsichtlich Natur- und
Landschaftsschutz.

Die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) erfolgte im Hinblick auf besonders geschitzte Tierarten (Fledermé&use und
Zauneidechse) sowie geschiitzte Vogelarten (6kologische Gilden der ,Siedlungs-
rander" und ,offenen, strukturarmen Kulturlandschaft"). Hierdurch wurden, die
zum Ausschluss von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, erforderlichen
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erarbeitet.

Die Auswirkungen der Planung wurden in einem Umweltbericht dargelegt.

Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan gliedert sich in zwei Geltungsbereiche: Baugebiet und Aus-
gleichsflache (Natur- und Landschaftsschutz).

Der Geltungsbereich 1 (WA-Gebiet) umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,610 ha
und beinhaltet das Grundstiick Fl. Nr. 258 (ganz) sowie Teilflachen der Grundstiicke
Fl. Nrn. 255 und 1766, alle Gemarkung Obereschenbach. Als Ausgleichsfldche im
Sinne der ,Eingriffsregelung™ wurde das ca. 0,309 ha groBe Grundstiick Fl. Nr.
1879, Gemarkung Obereschenbach, festgesetzt und dem Bebauungsplan zugeord-
net (Geltungsbereich 2).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 0OS-bpl-03 ,Burkersrasen" soll die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines ,Allgemeinen Wohngebie-
tes" inkl. zugehoriger ErschlieBungswege sowie Griinflachen, am Rand des Stadt-
teils Obereschenbach geschaffen werden.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
lag ein spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag (saP) vor.

Aufgrund der Betroffenheit potenzieller Lebensrdume, werden artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen, und MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funkti-
onalitat (CEF-MaBnahmen) fiir erforderlich gehalten. Die zu deren Umsetzung not-
wendigen Festsetzungen, trifft der Bebauungsplan unter Buchstabe B, Ziffer 8.

Unter Bericksichtigung der festgesetzten ArtenschutzmaBnahmen, bleibt die konti-
nuierliche dkologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstéatten, flir die betroffenen
Arten erhalten. Die MaBnahmen tragen dafiir Sorge, dass Stérungen mit Auswir-
kungen auf die lokalen Populationen ausbleiben, und keine signifikante Erhohung
des Mortalitatsrisikos zu erwarten ist. Verbotstatbestande im Sinne von § 44
BNatSchG, kénnen somit ausgeschlossen werden.
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Sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgliter wurden, anhand der im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren abgegebenen Stellungnahmen, gepriift. Daraus konnten
die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung negativer Um-
weltauswirkungen abgeleitet werden, sodass eine umweltvertragliche Realisierung
des Areals madglich ist.

Der Umweltbericht zeigt auf, dass durch die Verwirklichung der Planung vor allem
Eingriffe in Form von Bodenversiegelung zu erwarten sind. Der bauleitplanerisch
bedingte Eingriff in Natur und Landschaft, kann durch die festgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen im naturschutzrechtlichen Sinn ausgeglichen werden. Artenschutz-
rechtlich zu beanstandende Verbotstatbestdnde, kdnnen durch spezifische Bebau-
ungsplanfestsetzungen fiir den besonderen Artenschutz, vermieden werden.

Im Zuge der vorliegenden Erkenntnisse und nach Abwdgung mdoglicher Beeintréach-
tigungen der Schutzgiiter, ist bei einer Verwirklichung der Planung, voraussichtlich
nicht mit erheblichen oder dauerhaft negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu
rechnen.

Abwagungsvorgang

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes bericksichtigt und in die Abwdgung eingestellt. Die Auswertung (Stellung-
nahmen und Beschlussvorschlage) der eingegangenen Einwendungen und Stel-
lungnahmen im Rahmen der baugesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfah-
ren gemaB den §§ 3 und 4 BauGB, sowie die einzelnen Abwagungen und Abstim-
mungen des Planungstrdgers sind in den jeweiligen Sitzungs-Niederschriften doku-
mentiert. Diese liegen den gesammelten Verfahrensunterlagen bei.

Die stadtebaulichen Parameter fiir die auf Grundlage der Beteiligungsverfahren ge-
troffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, und somit das Ergebnis der
Abwagungen, sind in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfihrlich dargelegt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 3 Abs. 1 BauGB) wurde im
Zeitraum vom 21.06.2021 bis 23.07.2021 durch o6ffentliche Auslegung der Planun-
terlagen durchgefihrt.

Von den Bilirgern wurden keine Einwande, Anregungen oder Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes erhoben.

Friihzeitige Beteiligung der Behodrden, sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Mit Schreiben vom 09.06.2021 wurden die Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden am 14.02.2022 einer Abwdgung durch den Stadtrat unterzo-
gen:

Trager Einwand Abwégung

LRA Bad Kissingen, e Beachtung beigefiigter Stellungnah- » zu beachtende Stellungnahmen wurden in
Untere Bauauf- men der Fachbehdrden Sitzung behandelt und durch Beschluss
sichtsbehérde sach- und fachgerecht abgewogen
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max. Lange der Grenzgaragen sollte
auf 9 m festgesetzt werden

Stellungnahme wurde entsprochen

LRA Bad Kissingen,
Untere Natur-
schutzbehorde

Hinweis auf fehlende Aussagen zum
Artenschutz; artenschutzrechtliche
Priifung erforderlich

Nacharbeitung bzgl. Beriucksichti-
gung der Eingriffsregelung mit Be-
langen Vermeidung und Minimie-
rung; genauere Bestandsaufnahme
der Baume erforderlich; ein domi-
nanter Nussbaum ist zu erhalten, Er-
ganzung der Baumrodungszeiten er-
forderlich

Angaben wurden durch qualifiziertes Gut-
achterbiiro erarbeitet; erforderliche MaB-
nahmen wurden im Bebauungsplan fest-
gesetzt, Gutachten wurde verbindlicher
Bestandteil

Eingriffsregelung wurde lberarbeitet und
konkretisiert; Nussbaum soll erhalten
werden (entsprechende Festsetzung), be-
troffener Hohlenbaum von den nicht zu
vermeidenden sonstigen Gehdlzrodungen
betroffen -> vorgezogene AusgleichsmaB-
nahme

LRA Bad Kissingen;
Untere Immissions-
schutzbehérde

grundsatzlich bestehen keine Beden-
ken

keine aktiven Hofstellen bekannt,
bestehender Hinweis im BBP zu Ge-
ruchs-, Ldrm-, Staubbeladstigungen
kann verkirzt werden

grundsatzliche Zustimmung wurde zur
Kenntnis genommen

Hinweis wurde gem. Stellungnahme ent-
sprochen

LRA Bad Kissingen,
Untere Wasser-
rechtsbehorde

wasserrechtliche Erlaubnis fur Ablei-
tung des anfallenden Oberflachen-
wassers liber bestehenden Graben
und in Vorflut ,,Eschenbach" erfor-
derlich

WWA Bad Kissingen sollte ebenfalls
am Verfahren beteiligt werden

falls mdglich, soll anfallendes Dach-
flachenwasser versickert werden

Veranderung der Oberflachenentwésse-
rung durch Planung nicht vorgesehen, ak-
tuelle Situation wird nicht verandert,
demnach kein Wasserrechtsverfahren er-
forderlich

WWA wurde beteiligt, Handlungsbedarf
bzgl. Bestandsgraben wurde nicht ange-
merkt

anfallendes Regenwasser wird (iber beste-
hende Kanalleitungen im Trennsystem
abgeleitet; Empfehlung zur Versickerung
von Dachflachenwasser bereits im Plan
enthalten; Stellungnahme wurde dem-
nach bereits entsprochen

LRA Bad Kissingen,
Jugendamt

grundsétzlich wurden keine Ein-
wande erhoben

Baugrundstiicke miissen im Rahmen
der 6rtlichen Bedarfsplanung (Kin-
derbetreuung) bericksichtigt werden

wurde zur Kenntnis genommen

wird kiinftig entsprechend beriicksichtigt

Kreisbrandinspektor
des Landkreises
Bad Kissingen

allgemeine Stellungnahme zum ab-
wehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz; grds. bestehen keine
Bedenken

wurde zur Kenntnis genommen, Forde-
rungen werden entsprochen
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Bericksichtigung der Struktur und
Ausristung der ortlich zustdndigen
Feuerwehr; bei Errichtung von bauli-
chen Anlagen sind vorbeugende
MaBgaben zum Brandschutz zu be-
rucksichtigen; Loschwassermenge ist
sicherzustellen

» Zufahrt ist ausreichend dimensioniert,

Feuerwehrrichtlinien werden beachtet,
ggf. wird die Ausriistung der drtlichen
Feuerwehr ergénzt; Léschwasserversor-
gung durch ortliches Wasserleitungsnetz
sowie bestehender Zisterne gesichert
(sollte Loschwassermenge nicht ausrei-
chend sein, werden Bestandsanlagen in
Abstimmung mit KBI und der o6rtlichen
Feuerwehr erganzt)

Regionaler Pla-
nungsverband
Main-Rhoén

Lage im landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet auBerhalb der naturschutz-
rechtlich ausgewiesenen Gebiete
(besonderes Gewicht Naturschutz
und Landschaftspflege); keine Ein-
wande, wenn die zustédndigen Natur-
schutzbehorden keine Einwénde er-
heben und dem Vorhaben zustim-
men.

wurde zur Kenntnis genommen; Stellung-
nahme der UNB wird vollinhaltlich ent-
sprochen, Belange wurden im Rahmen ei-
nes Fachbeitrages beriicksichtigt, Bebau-
ungsplan und Begriindung wurde entspre-
chend ergdnzt und angepasst; Verweis
auf Abwdgung der Stellungnahme der
UNB

Regierung von Un-
terfranken, Héhere
Planungsbehorde

grundsatzlich wurden keine Ein-
wande erhoben, inhaltlich identisch
mit Stellungnahme RPV

Hinweis, dass Stellungnahme aus-
schlieBlich aus Sicht der Raumord-
nung und Landesplanung erging

nach Abschluss des Verfahrens: Be-
reitstellung der Daten an Regierung
in digitaler Form

wurde zur Kenntnis genommen; Verweis
auf Abwagung von Stellungnahme RPV

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen

Verwaltung wurde beauftragt, die Daten
zu gegebener Zeit entsprechend zu iber-
mitteln

Regierung von Un-
terfranken, Héhere
Naturschutzbehérde

Planunterlagen sind mit artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen zu ver-
vollsténdigen;

Priifung auf Vorkommen von Fleder-
mausen, Vdgel und Zauneidechsen
mit ggf. erforderlichen Antragen,
Festsetzungen, Vorgaben verbunden

Hinweis, dass im Bestandsplan ggdf.
die Grintone falsch zugeordnet wur-
den

grundsatzlich besteht mit der Pla-
nung Einverstéandnis, sollten der Ein-
tritt artenschutzrechtlicher Verbote
nicht ausgeschlossen werden, muss
in die Ausnahme hineingeplant wer-
den (Abstimmung mit hdohere Natur-
schutzbehdérde); abschlieBende Stel-
lungnahme erste mit Vorlage der Er-
gebnisse der Untersuchung (Fach-
gutachten)

BBP wurde durch Artenschutzgutachten
erganzt; Festsetzungen um spezifische
VermeidungsmaBnahmen und vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen ergénzt

wurde zur Kenntnis genommen, falsche
Zuordnung wurde korrigiert

artenschutzrechtliche Verbote konnten
ausgeschlossen werden, Voraussetzungen
fir eine Ausnahme von Verboten liegen
nicht vor; es wird demnach davon ausge-
gangen, das UNB und Hbhere Natur-
schutzbehdrde somit eine abschlieBende
Stellungnahme ermdglicht wird

Regierung von Un-
terfranken, SG Ka-
tastrophenschutz

Verweis auf ortlich zustandige
Brandschutzdienststelle des Land-
kreises

Kreisbrandrat des Landkreises Bad Kissin-
gen wurde beteiligt; Hinweis auf Be-
schlussfassung zur Abwagung der Stel-
lungnahme
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Ausstattungs- und Handlungsmdég-
lichkeiten der gemeindlichen Feuer-
wehr, Sicherstellung des zweiten
Rettungswegs fur Gebaude, Einhal-
tung der Hilfsfrist, ausreichende
Léschwasserversorgung und Er-
schlieBung, Wechselbeziehungen
zwischen Planbereich und anderen
Gebieten hinsichtlich Brandschutz
und wesentliche brandschutztechni-
schen Risiken sind zu beriicksichti-
gen

» Belange des vorbeugenden und abweh-
renden Brandschutzes werden vollum-
fanglich bericksichtigt

Wasserwirtschafts-
amt Bad Kissingen

Entwdsserung des Baugebietes (Re-
genwasser) nicht eindeutig: Versi-
ckerung in Grundwasser oder Einlei-
tung in ein Oberfldchengewésser;
hierzu ggf. eine wasserschutzrechtli-
che Erlaubnis erforderlich, Abstim-
mung mit Unterer Wasserrechtsbe-
hoérde erforderlich; Planung wird
grds. zugestimmt

Hinweis, dass Wege und Platze so
angelegt werden sollten, dass anfal-
lendes Niederschlagswasser bei
Starkregenereignissen schadlos ab-
geleitet wird (Schutz angrenzender
Grundstticke ist sicherzustellen);
Hinweis an urbanen Sturzfluten

» Anschluss des Schmutz- und Regenwas-
serkanals an das bereits bestehende
Trennsystem im 6stlich angrenzendem
Baugebiet -> somit Gebietsentwdsserung
sichergestellt; zusatzlicher Einleittatbe-
stand in Grundwasser oder Oberflachen-
gewadsser ergibt sich hieraus nicht; Zu-
stimmung wurde zur Kenntnis genommen

» Hinweise wurden ebenfalls zur Kenntnis
genommen; bei Planung und Ausfiihrung
wird auf ein schadloses Ableiten von Nie-
derschlagswasser (auch bei Starkregen)
hingewirkt, soweit als technisch méglich
gewadhrleistet werden kann, Begriindung
wurde entsprechend erganzt

ADBV Bad Kissin-
gen

Planunterlagen sollen nach Abschluss
des Verfahrens digital zur Bereitstel-
lung fiir das GDI-Projekt und dem
I1ZB-Bauleitplanungserfassungstool
zur Verfligung gestellt werden

eine Versorgung des Plangebietes
mit Glasfaser sollte ermdglicht wer-
den

» Daten werden dem ADBV gemaB der Stel-
lungnahme zur Verfiigung gestellt

» mdgliche BreitbanderschlieBung wird im
Zuge der konkreten ErschlieBungsmaB-
nahme mit den zusténdigen Versorgungs-
trager abgestimmt; Versorgung mit Glas-
faser wird grundsatzlich auch von der
Stadt Hammelburg angestrebt

AELF Bad Neustadt
a. d. Saale

keine gréBeren Tierhaltungen im na-
heren Umfeld bekannt

Flurweg 1766 ist ein land- und forst-
wirtschaftlicher Ringweg, daher
muss dieser freigehalten werden

durch A/E-MaBnahmen auf Aus-
gleichsflache diirfen die Nachbarfla-
chen nicht zusatzlich vernasst wer-
den

» landwirtschaftliche Hofstellen und Tierhal-
tungen im ndheren Umfeld sind nicht vor-
handen

> der Flurweg steht auch nach straBenbauli-
cher ErschlieBung des Baugebietes unein-
geschrankt zur Verfiigung. Die Wendean-
lage wird in diesen integriert, eine Uber-
fahrt/Durchfahrt der bisherigen Wegefla-
che ist gewahrleistet

» zusatzliche Verndssung der Nachbarfla-
chen wird nicht erwartet, es ist eher da-
von auszugehen, dass iiber den ,Riick-
halt* der neu geschaffenen Mulden eine
Verbesserung der aktuellen Situation ein-
tritt; Zu- und Ablaufsituation daher inner-
halb der Ausgleichsflache
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- zusammenfassende Erklarung geman § 10a Abs. 1 BauGB

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Bestand und Betrieb bestehender
Bestandsleitungen miissen weiterhin
gewadbhrleistet sein

in geplanten StraBenverkehrsflachen
sind geeignete und ausreichende
Trassen mit Leitungszonen vorzuse-
hen (Beachtung Merkblatt fiir Baum-
pflanzungen)

erforderliche rechtzeitige Informa-
tion vor Beginn der Ausfihrungen an
Telekom sowie Mitteilung von MaB-
nahmen Dritter im Geltungsbereich

auf Bestandsleitungen wird im Rahmen
der tiefbautechnischen ErschlieBung
Riicksicht genommen, Leitungsbesténde
werden im BBP entsprechend nachricht-
lich dargestellt; vor Bauausfihrung wird
mit allen Versorgungstragern eine ge-
meinsame Leitungseinweisung durchge-
flhrt

Leitungszonen werden bei Planung und
Ausfiihrung entsprechend berticksichtigt;
Beachtung von ausreichenden Abstanden
zu Baumstandorten (falls notig Wurzel-
schutzplatten)

Telekom wird rechtzeitig an tiefbautechni-
scher Planung beteiligt und vom Beginn
der Arbeiten informiert, Hinweis zur Aus-
bauentscheidung wurde zur Kenntnis ge-
nommen

Bayernwerk Netz
GmbH

Bestand und Betrieb bestehender
Bestandsleitungen muissen sicherge-
stellt sein

vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist
eine Leitungsauskunft erforderlich
(ggf. Auskiinfte tber Sicherheitsvor-
schriften und Einweisung Uber Be-
stand)

Beachtung Freihaltung von geplan-
ten Versorgungleitung bzgl. Bepflan-
zungen (ggf. geeignete SchutzmaB-
nahmen erforderlich)

erforderliche rechtzeitige Informa-
tion Gber Beginn der Ausfiihrungen
an Bayernwerk

Bestandsleitungen wurden nachrichtlich
im Bebauungsplan Gbernommen, Schutz-
zonenbereiche werden bericksichtigt

rechtzeitig vor Baubeginn wird eine ge-
meinsame Leitungseinweisung mit samtli-
chen betroffenen Versorgungstrédgern vor
Ort durchgefiihrt

auf ausreichende Abstande von Baum-
standorten wird geachtet (falls nétig Wur-
zelschutzplatten)

Bayernwerk Netz GmbH wird rechtzeitig
an der tiefbautechnischen Planung betei-
ligt

Landesbund fiir Vo-
gelschutz e. V., O-
erlenbach

grundsatzliche Zustimmung zu vor-
gelegten Planunterlagen

nach erfolgter Ortseinsicht missten
nicht alle vorhandenen Gehdlze bei
Bauplatz 4 entfernt werden; vorhan-
dener dominanter Walnussbaum
sollte erhalten werden

wurde zur Kenntnis genommen

Erhalt des Nussbaumes wurde auch von
UNB empfohlen, Empfehlung wurde vom
Stadtrat entsprochen; Bestandsbaum
wurde im Bebauungsplan mit einem ent-
sprechenden Erhaltungsgebot dargestellt

Bayerischer Bau-
ernverband, Wiirz-
burg

Hinweis auf landwirtschaftliche
Ackerflachen im Bereich der Aus-
gleichsflache -> mit Ldrm-, Staub
und Geruchsemissionen ist zu rech-
nen

Bestehender Hauptwirtschaftsweg Fl.

Nr. 1766 muss von Verkehrshinder-
nissen freigehalten werden und darf
nicht als Zufahrtsweg zum Plange-
biet verwendet werden

Hinweis wurde ebenfalls zur Kenntnis ge-
nommen; BBP enthalt bereits entspre-
chende Informationen

Flurweg steht auch nach straBenbaulicher
ErschlieBung des Baugebietes zur Verfi-
gung, Wendeanlage des Baugebietes wird
lediglich integriert; nachteilige Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbiro fiir Bauwesen = Raiffeisenstralie 4 = 97714 Qerlenbach, GT. Ebenhausen =




-0-

Aufstellung des Bebauungsplanes OS-bpl-03 ,Burkersrasen®, Obereschenbach
- zusammenfassende Erkldrung geméan § 10a Abs. 1 BauGB

e

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Wahrend der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurden die
gemaB v. g. Abwdgung Uberarbeiteten Planunterlagen, vom 01.03.2022 bis
01.04.2022 offentlich ausgelegt. Wahrend der Auslegungsfrist wurden von einem
Blrger eine Einwendung zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorgetragen.

Blrger Einwand Abwédgung

Blrgereinwand 1

e grds. Beflirwortung der Schaffung
von Baugrundstiicken in Ober-
eschenbach; beim Verkauf der
Grundstiicke sollten jedoch Bauwil-
lige aus der Gemeinde bevorzugt
werden

e als Besitzer einer an der Ausgleichs-
flache angrenzenden Landwirt-
schaftsflache muss die Zufahrt und
Nutzung des Grundstiickes weiterhin
uneingeschréankt moglich sein

» wurde zur Kenntnis genommen; das
Grundstiick befindet sich im Eigentum des
Investors, die geschaffenen Bauparzellen
sollen an Interessenten aus dem Ort und
dem Umland verduBert werden, liegt je-
doch nicht im Zustandigkeitsbereich der
Stadt Hammelburg

» Zufahrt und Bewirtschaftung aller an das
Baugebiet und die Ausgleichsflache an-
grenzenden landwirtschaftlichen Fldachen
ist jederzeit weiterhin uneingeschrankt
mdglich, Verweis auf Begriindung

Formliche Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager éffentlicher Belange
(8§ 4 Abs. 2 BauGB):

Mit Schreiben vom 18.02.2022 wurden die Behoérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange erneut zur Abgabe einer Stellungnahme zum (berarbeiteten Bebauungs-
planentwurf aufgefordert.

Die mit Stellungnahme vorgetragenen Einwédnde, Anregungen und Hinweise wurden
vom Stadtrat am 28.11.2022 abgewogen:

Trager Einwand Abwdagung

LRA Bad Kissingen,
Unter Bauaufsichts-
behodrde

e Beachtung beigefligter Stellungnah-
men der Fachbehérden

Bebauungsplanunterlagen sollen,
nach Abschluss des Verfahrens, in
digitaler Form zur Verfiigung gestellt
werden

» erforderliche Stellungnahmen werden un-
ter separater Beschlussfassung behandelt
(siehe nachfolgend)

» Hinweis wurde zur Kenntnis genommen,
Unterlagen werden nach Verfahrensab-
schluss entsprechend zur Verfligung ge-
stellt

LRA Bad Kissingen,
Untere Natur-
schutzbehorde

Hinweis auf Stellungnahme vom
19.07.2021 aus frihz. Beteiligung;
Hinweise und Erganzungen sowie ar-
tenschutzrechtlicher Beitrag wurden
in Planunterlagen eingearbeitet, fest-
gelegte MaBnahmen sind zu beach-
ten; die Aufhangung der Fleder-
maus- und Vogelnisthéhle (CEF 1)
muss vor der Entfernung des Bau-
mes erfolgen

» wurde zur Kenntnis genommen; MaBnah-
men werden beachtet; Die MaBnahme
CEF 1 wird vor Entfernung des Baumes
durchgefiihrt; die Bebauungsplanfestset-
zung hierzu wurde entsprechend ergénzt

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbiiro fiir Bauwesen = Raiffeisenstralie 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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vor Baubeginn muss nochmals eine
gemeinsame Begehung mit der UNB
erfolgen (zur Konkretisierung der ge-
nauen Lage der Aus- bzw. Uberlei-
tungsstellen aus dem Eschenbach);
die Herrichtung der Ausgleichsflache
ist im zeitlichen Zusammenhang bei
geeigneter Witterung mit der Er-
schlieBung des Baugebietes durchzu-
fihren

» der Investor wird dariber in Kenntnis ge-
setzt, vor Baubeginn mit der UNB in Kon-
takt zu treten

Kreisbrandinspektor
des Landkreises
Bad Kissingen

allgemeine Stellungnahme zum ab-
wehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz; grds. bestehen keine
Bedenken

Gewabhrleistung der Einsatzbereit-
schaft der ortlichen Feuerwehr, An-
ordnung baulicher Anlagen gem.
Richtlinien; Bemessung der Flachen
fir die Feuerwehr gem. Richtlinien,
Léschwassermenge ist sicherzustel-
len

» wurde zur Kenntnis genommen, Forde-
rungen werden entsprochen

» wurde zur Kenntnis genommen, allge-
meine Brandschutzanforderungen
(BayBO) sowie genannte Richtlinien wer-
den beachtet, die Léschwasserversorgung
soll Uber die bestehende Wasserversor-
gungsanlage sichergestellt werden (sofern
im Rahmen der tiefbautechnischen Er-
schlieBungsplanung als notwendig er-
weist, sollten notwendige MaBnahmen in
Abstimmung mit den Stadtwerken Ham-
melburg und der ortlichen Feuerwehr ge-
troffen werden

Regierung von Ufr.;
Hohere Landespla-
nungsbehdrde

Hinweis auf Stellungnahme aus frih-
zeitigem Beteiligungsverfahren,
grds. keine Einwdnde

Hinweis, dass Stellungnahme aus-
schlieBlich aus Sicht der Raumord-
nung und Landesplanung erging

nach Abschluss des Verfahrens: Be-
reitstellung der Daten an Regierung
in digitaler Form

» wurde zur Kenntnis genommen

» Hinweis wurde zur Kenntnis genommen

» Verwaltung wurde beauftragt, die Daten
zu gegebener Zeit entsprechend zu Uber-
mitteln

Regierung von Ufr.,
Hohere Natur-
schutzbehorde

Hinweis auf grds. Zusténdigkeit der
UNB bzgl. naturschutzfachlichen Be-
lange

anbringen/aufstellen von Stammab-
schnitten mit Héhlen ist nur eine Mi-
nimierungsmaBnahme (und keine
CEF-MaBnahme); Prifung, ob im ge-
planten Gebiet eine Kastentradition
vorliegt -> falls Ja: Nachweis erfor-
derlich; falls nein: CEF-MaBnahme
ist gem. Hinweisblatt anzupassen
= wenn genannte Nachbesserun-
gen erfolgt sind, kann dem Vor-
haben zugestimmt werden, Ver-
meidungsmaBnahmen sind si-
cherzustellen, dkologische Bau-
begleiten ist einzusetzen

» UNB wurde ebenfalls beteiligt, mit ge-
planten MaBnahmen besteht Einversténd-
nis, Verweis auf Beschlussfassung UNB

» Okologische Baubegleitung wurde festge-
setzt; Kastentradition von Fledermdusen
ist derzeit nicht bekannt, betreffende
Hohlenquartier darf erst entfernt werden,
wenn nach Ausfiihrung der vorgezogenen
CEF eine Schéadigung durch eine einschla-
gige Fachkraft ausgeschlossen wird;

Auf eine verbindliche artenschutzrechtli-
che Festsetzung zur Versetzung des Quar-
tierbaums wird verzichtet, da es sich nach
Angabe des Hinweise lediglich um eine
MinimierungsmaBnahme handelt, der
Konflikt aber nicht vermieden oder eine
Schadigung ausgeglichen werden kann;
sollte Nachweis nicht erfolgen, wird eine
artenschutzrechtliche Ausnahme bean-
tragt
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Wasserwirtschafts-
amt Bad Kissingen

Hinweis auf Stellungnahme aus friih-
zeitigem Beteiligungsverfahren

Verweis auf Abwagung vom 14.02.2022

AELF Bad Neustadt
a. d. Saale

Stellungnahme inhaltlich identisch
mit der aus dem frithzeitigen Beteili-
gungsverfahren

Verweis auf Abwagung vom 14.02.2022

Bayernwerk Netz
GmbH

Bestandsleitungen sind bereits im
Plan enthalten

Stellungnahme ansonsten inhaltlich
identisch mit der aus dem friihzeiti-
gen Beteiligungsverfahren

wurde zur Kenntnis genommen

Verweis auf Abwagung vom 14.02.2022

Landesbund fiir Vo-
gelschutz e. V., O-
erlenbach

grundsatzliche Zustimmung

vorgeschlagene Standort fir Stamm-
abschnitt des Hohlenbaumes kann
nicht zugestimmt werden; Vorschlag
zum Anbringen von 30 Fledermaus-
und 10 Vogelnistkasten
CEF-MaBnahme (Kap. 3.2) nicht er-
forderlich, da bereits Vogelnist- und
Fledermauskésten vorhanden sind

Reptilienschutzzaun stdlich entlang
FI:Nr.257 nicht sinnvoll; sollte wahz,
rend Bauphase auf Grundstlck er-
richtet werden

wurde zur Kenntnis genommen

Hinweis auf Abwégung der Stellungnahme
der Hoheren Naturschutzbehorde; Die
Stellungnahme zu VermeidungsmaB-
nahme V3 und CEF-MaBnahme ist hinrei-
chend berlicksichtigt

empfohlener Schutzzaun dient vorsorglich
der Vermeidung der Ausbreitung der Zau-
neidechse ins Baufeld; MaBnahme wah-
rend Baubetrieb ist zur Vermeidung von
Verbotstatbestédnden ungeeignet

Stadt Hammelburg,
SG 530:~ Tjefbau
i TR

notwendige Priifung der geplanten
Kanaltiefe im Ubergang zum Bestand
(Freispiegelverfahren) sowie Priifung
der Dimensionierung der Bestands-
kanale

Stellungnahme wird im Zuge der konkre-
ten ErschlieBungsplanung beriicksichtigt
(kein Gegenstand der Bauleitplanung);
Entwasserung im Freispiegelverfahren ist
zu gewabhrleiste (unproblematisch durch
hdngiges Geldnde und Anheben der ge-
planten StraBengradiente); Ertlchti-
gungsmaBnahmen am Bestandskanal
werden nach Kenntnisstand nicht als er-
forderlich erachtet

Berilicksichtigung der gepriiften anderweitigen Planungsmaoglichkei-
ten

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden verschiedene Standorte im Stadtteil Ober-
eschenbach untersucht. Aus wirtschaftlichen und infrastrukturellen Griinden stellt
das Plangebiet am sidlichen Ortsrand von Obereschenbach den glinstigsten Stand-
ort dar. Zudem konnte hier der erforderliche Grunderwerb durch den Investor er-
folgen. Die Wohnbaupotenziale in den bestehenden Bebauungsplan-Gebieten sind
weitestgehend erschopft oder durch Privateigentum beschrénkt. Das Vorhaben
deckt sich mit den stddtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Hammelburg. Mit der
Realisierung eines kleinen Baugebietes, besteht die Mdglichkeit zur Ausnutzung
bzw. optimalen Auslastung bestehender Versorgungseinrichtungen, und gewach-
sene Sozialbindungen weiter zu entwickeln und zu erganzen.
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Standortalternativen, z.B. auf noch unbebauten Grundstiicken in bestehenden Be-
bauungsplangebieten, sind aufgrund der Eigentumsverhaéltnisse nicht realisierbar.
Leerstande im Altort sind nicht vermittelbar und fur potenziell Bauwillige ohne At-
traktivitét. Der gewahlte Standort bietet gute Voraussetzungen fir eine Ortsabrun-
dung bei gleichzeitig kompakter Siedlungsentwicklung, weshalb hier einer AuBen-
entwicklung Vorrang gegeben wird.

Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Planung keine dauerhaft nega-
tiven Auswirkungen auf die Umwelt entstehen. Durch die Festsetzungen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes OS-bpl-03 ,Burkersrasen®, wurden die bauleitplane-
risch verursachten Eingriffe im erforderlichen MaB gemindert, der naturschutzrecht-
lich erforderliche Kompensationsbedarf wird ausgeglichen. Artenschutzrechtlich zu
beanstandende Verbotstatbestdande werden durch spezifische Bebauungsplanfest-
setzungen fir den besonderen Artenschutz vermieden.

Im Rahmen der Abwagung wurde der Planentwurf der Aufstellung des Bebauungs-
planes OS-bpl-03 ,Burkersrasen™ der Stadt Hammelburg, mit seinem festgesetzten
Umgriff, vom Stadtrat der Stadt Hammelburg am 28.11.2022 als Satzung beschlos-
sen.

Stadt Hammelburg Jan. 2023

Aufgestellt /
Oerlenbach, 20. Dezember 2022
BAUTECHNIK-KIRCHNER
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